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Pravidla
pro pridélovani a uzivani socialnich byta

Zastupitelstvo obce Ofechov schvalilo na svém vefejném jednani dne 20. kvétna 2026 usnesenim
¢. 343/2026 Pravidla pro ptidélovani a uzivani socialnich byti ve vlastnictvi obce Otfechov.

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

. Tato pravidla upravuji postup pfi ptidélovani a uzivani socialnich byt Obce Otechov (déle jen

,Obec*) a uzavirani smluv o ndjmu socialnich byta (dale jen ,,smluv o najmu).

. Socidlnim bytem je byt ve vlastnictvi Obce urceny k do¢asnému bydleni osobam, které nemohou

za trznich podminek ziskat pfiméfené a kvalitné standardni bydleni. Uéelem uzavieni najemni

smlouvy je vytvoreni piedpokladi k okamzitému feSeni situace osob, které se ocitly v tizivé
socialni situaci spojené se ztratou bydleni. Uzivani socidlniho bytu je dale ur¢eno témito pravidly,
ktera specifikuji zejména vymezeni cilovych skupin pro socialni bydleni, podminky pro pfidéleni

a uzivani socidlniho bytu.

. N4jem socialniho bytu je mozny jen pii aktivni spolupraci najemct s povétenym pracovnikem

Obce (ptipadné dalsimi socidlnimi sluzbami), aby do budoucna spliiovali podminky pro ndjem

bytu ve standardnim bydleni.

. Mezi socialni byty se zafazuje bytova jednotka ¢. 5 nachézejici se na ulici Syrovicka 825/3

na pozemku parc. €. 1575/3 zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 2821 pro obec a katastralni izemi

Ofechov.

. Povéteny pracovnik dle téchto pravidel provadi pfedevsim:

a) depistdz zamétenou na osoby v bytové nouzi, vybér klientd, sestaveni databaze zadatelt,
rozttidéni a vyhodnoceni zadosti. U Kazdého zadatele o socidlni bydleni miize byt provedeno
socialni;

b) vyhodnocovani pritbéhu ndjmu najemct v socialnich bytech;

¢) navrhuje fesSeni piipadnych problému souvisejicich s uzivanim socialnich byt a aktivné se
snazi vzniklé problémy fesit;

d) pravidelné¢ vyhodnocuje fungovani systému socidlniho bydleni a v pfipad¢ potieby dava
doporuceni k jeho modifikaci.

Clanek 2
Vymezeni cilovych skupin pro socialni bydleni

. Cilovymi skupinami socidlniho bydleni jsou osoby v bytové nouzi (déle jen ,,cilova

skupina* nebo ,,zadatel), a to:

a) osoby spici venku (napf. ulice, pod mostem, nadrazi, letisté, vefejné dopravni prostiedky,
kanaly, jeskyné¢, odstavené vagony, stany, garaze, pradelny, sklepy, ptidy domu, vraky aut);

b) osoby v nizkoprahové nocleharng;

¢) osoby sezonné uzivajici k pfenocovani prostory zafizeni bez ltzek;

d) osoby v azylovém dom¢; osoby s détmi v azylovém dome¢;

e) uplné rodiny v azylovém domg;

f) osoby v domé na ptli cesty;



g) osoby ve vetejné komercni ubytovné (nemaji jinou moznost bydleni);

h) osoby bez ptistiesi po vystéhovani z bytu;

1) osoby ohrozené domacim nésilim;

j) zadatelé o azyl;

k) migrujici pracovnici — cizinci ve vefejné komeréni ubytovné (nemaji jinou moznost bydleni);

1) osoby po opusténi z véznice;

m) osoby opousté&jici instituce (napt. pobytovou socidlni sluzbu)

n) osoby pred opusténim zdravotnického zafizeni,

0) osoby po opusténi détské instituce €i péstounské péce;

p) osoby v seniorském véku;

q) invalidé dlouhodob¢ ubytovani v azylovém dom¢;

r) osoby prechodné bydlici u pfibuznych nebo piatel (nemaji jinou moznost bydleni);

s) osoby v podndjmu (nemaji jinou moznost bydleni);

t) osoby bydlici v byté bez pravniho divodu;

u) osoby v nezdkonné obsazené budove;

v) o0soby na nezdkonn¢ obsazeném pozemku (zahradkarské kolonie, zemnice);

w) osoby, které dostaly vypoveéd’ z najemniho bytu/kterym kon¢i smlouva z ndjemniho bytu;

X) o0soby ohrozené vystéhovanim z vlastniho bytu;

y) osoby zijici v mobilnim obydli, napt. maringotka, karavan, hausbot (nemaji jinou moznost
bydleni;

ey

v zahradnich chatkach se souhlasem majitele;
aa) osoby zijici v provizornich stavbach nebo budovach bez kolaudace pro ucel bydleni;
bb) osoby zijici v nevhodném objektu — obydli se stalo nezptsobilym k obyvani;

cey

cc) osoby zijici v prelidnénych bytech.

Clanek 3
Podani a evidence Zadosti o socialni byt

. Vyplnéna a zadatelem podepsand zadost o najem socialniho bytu se podava na Obecnim ufadé
Ofechov na piedepsaném formulafi ,,Zadost o najem socialniho bytu“. Formuléf je k dispozici na
webovych strankach Obce (www.orechovubrna.cz) nebo je k vyzvednuti na Obecnim uradé
Ofechov.

. Formular zadosti o pfidéleni socialniho bytu spole¢né s zadatelem vyplni kazdy dalsi zletily ¢len
domaécnosti zadatele, ktery s nim ma socialni byt obyvat.

. Spolu s zadosti dolozi zadatel listiny, dokladajici celkovy Cisty pfijem vSech ¢leni domacnosti
za 12 kalendainich mésict predchazejicich podéani zadosti. Tyto listiny tvofi ptilohu Zadosti.

. Podanim Z&dosti nevznikd pravni narok na uzavfeni smlouvy o ndjmu socidlniho bytu ani
povinnost Obce socialni byt zadateli do najmu poskytnout.

. Po podani Zadosti o socidlni byt bude zadatel kontaktovan povéfenym pracovnikem Obce, ktery
provede socialni Setfeni Zadatele a bude dohodnuta dals$i socialni prace, ktera je nezbytnou
podminkou socialniho bydleni.

Clanek 4
Podminky pro uzavieni smlouvy o najmu socialniho bytu

. Smlouva o ndjmu socialniho bytu muze byt uzaviena s fyzickou osobou z cilové skupiny,
pricemz zadatel musi spliiovat nasledujici podminky:
a) Zadatel je obanem CR nebo obéanem EU ¢i cizinec s povolenim k trvalému pobytu na
uzemi CR, je svépravny, je starsi 18 let a v dob€ podéani Zzadosti je hldsen k trvalému pobytu
v obci Ofechov nejméné po dobu péti let



b) Zadatel ani ¢len jeho domécnosti, ktery s nim ma obyvat socialni byt, neni dluznikem
s pravomocné piiznanym dluhem vi¢i Obci nebo vaci jim zfizenym nebo zaloZenym
pravnickym osobam nebo ma uzavieny splatkovy kalendai s Obci nebo s jim ziizenymi
nebo zaloZzenymi pravnickymi osobami a tento kalendar dodrzuje.

c) Zadatel ani jeho ¢len domécnosti, ktery s nim mé obyvat socialni byt neméa ve vlastnictvi ani

spoluvlastnictvi bytovy diim, rodinny dim, byt, dim pro rekrea¢ni nebo jiné ubytovaci ucely.

d) Zadatel ani ¢len jeho domécnosti, ktery s nim ma obyvat socialni byt, neméa primémy &isty

mésicni piijem v obdobi 12 kalendainich mésict pied uzavienim smlouvy o najmu presahujici
0,6 nasobek primérné hrubé mésiéni mzdy podle tdaji CSU. Vysi ptijmi v daném obdobi
dolozi zadatel 1 vSichni ¢lenové jeho domadcnosti, ktefi s nim maji obyvat socialni byt spolu
s podanim zadosti o socialni byt. Bude-li smlouva o najmu uzaviena v obdobi od 1. cervence do
31. prosince, bude ¢isty mésicni pfijem porovnan s primeérnou mesicni mzdou za bezprostiedné
pfedchazejici kalendaini rok, bude-li smlouva o najmu zaviena v obdobi od 1. ledna do 30.
Cervna, bude cisty meési¢ni pfijem porovnan s primérnou mésicni mzdou za predminuly
kalendarni rok.

e) Pokud budou uzivat socidlni byt dal§i osoby, dolozi osoba, s nimz mé byt uzaviena smlouva

0 ngjmu, ze mesi¢ni pramér souctu Cistych pfijmi a socialnich davek vSech ¢lenti domacnosti
neptesahl za 12 kalendarnich mésicti pfed uzavienim smlouvy o nadjmu aktudlni pfijmovy limit
stanoveny Ministerstvem pro mistni rozvoj.

Obsazenost socidlniho bytu bude odpovidat standardim socidlniho bydleni: byt 2+kk,
min. 1 osoba, max. 3 osoby.

Ptijmy a jejich dokladani:
* piijmy ze zéavislé Cinnosti v¢. ndhrad (zaméstnanci) — doklada se potvrzeni zaméstnavatele
0 vySi piijmu;
« pfijmy z podnikani (napf. OSVC), kapitalové piijmy, ostatni piijmy (vyhry, piijmy
z prilezitostnych ¢innosti atd.) — doklada se kopie posledniho dafiového pfiznani;
» davky nemocenského pojisténi — potvrzeni OSSZ nebo OSSZ vyplni v ptiloze
+ davky dichodového pojisténi — vystavuje organizace, kterd jej vyplatila nebo 1ze dolozit
slozenkami ¢i vypisem z uctu
« podpora v nezaméstnanosti — vyplni p¥islusny UP v piiloze nebo vystavi UP potvrzeni o
vyplacenych davkach;
+ davky statni podpory (vyjma jednorazovych davek a ptispévku na bydleni) a davky pomoci
v hmotné nouzi — UP vystavi prehled vyplacenych davek statni socialni podpory;
» vyzivné a dalsi opakujici se piijmy — doklada se rozsudkem o stanoveni vyzivného

Co se nezapocitava do piijmu:

jednorazové davky statni socialni podpory (pohiebné, porodné)

davky mimotadné okamzité pomoci

ptispévek na bydleni, doplatek na bydleni

odmeéna péstouna a jednorazové davky pii péstounské péci

ptispévek na péci a Cast prispévku na uhradu potieb ditéte nalezejici z divodu zavislosti na

pomoci jiné fyzické osoby ve stupni I az IV

ptispévek na mobilitu a piispévek na zvlastni pomiicku

Clinek 5
Uzavieni smlouvy o najmu socialniho bytu

1. Splnéni podminek dle ¢l. 4 téchto pravidel sleduje a vyhodnocuje tficlennad komise uréend ZO

a na zéklad¢ vysledku tohoto hodnoceni pfedklada ZO navrh na usneseni na uzavieni smlouvy
o ngjmu s konkrétnim zadatelem.



2. Schvaéleni uzavieni smlouvy o ndjmu s konkrétnim zadatelem oznami Obec Zadateli a vyzve ho
k uzavieni smlouvy o najmu. Smlouvu o najmu musi zadatel uzaviit do 10 dni od doruceni
vyzvy k uzavieni smlouvy. Po uplynuti této lhlty platnost vyzvy zanika. V pfipadé, Ze si zadatel
vyzvu nevyzvedne do 10 dnli od oznameni o ulozeni vyzvy, povazuje se uplynutim této doby
vyzva za dorucenou. Pokud se vyskytnou véazné divody, pro které nemiize zadatel uzavfit
smlouvu, musi v této 1hité o této skuteCnosti pisemné¢ informovat Obec.

3. Pokud zadatel smlouvu o ndjmu neuzavie nebo odmitne uzavtit a nevedou-li ho k tomu vazné
divody, bude jeho z&dost vytazena z evidence. Novou zadost zafadi Obec do evidence pouze
tehdy, bude-li doloZzena novymi skutecnostmi a socidlni situaci zadatele.

4. Najemci socialnich byt Obce neskladaji pfed uzavienim smlouvy o najmu jistinu.

. Vy§i nijemného stanovi ZO s ohledem na podminky stanovené Specifickymi pravidly pro
zadatele a ptijemce pro 25. vyzvu IROP, ptip. smlouvou o dotaci (v dob¢ schvalovani Pravidel je
max. 89,10 K&/m?).

6. Smlouva o najmu se sjednava na dobu jednoho roku, maximalné¢ na dva roky s moznosti
prodlouzeni, pokud bude najemce a dal§i osoby uzivajici domécnost spliiovat podminky pro
uzavieni najjemni smlouvy socidlniho bydleni. VSechny podklady se pii prodlouzeni smlouvy
aktualizuji.

7. Divodem vypovédi smlouvy o ndjmu je hrubé poruseni smluvnich povinnosti najemce, na
zaklad¢ kterého ma pronajimatel pravo vypovédet ndjem s tiimésicni vypoveédni dobou. Za hrubé
poruseni smluvnich povinnosti se povazuje odmitnuti spoluprice ndjemce s uréenym
pracovnikem, neplaceni ndjemného a zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu, poruSovani
dobrych mravli v domé.
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Clanek 6
Dalsi nakladani se socialnimi byty

. Podnéjem socialniho bytu neni mozny.

. O vyméné socidlniho bytu za jiny socialni byt rozhoduje ZO.

3. V pfipadé¢ naplnéni zdkonného divodu pro podéni vypovédi z ndjmu bytu, podani Zaloby
na vyklizeni bytu, podani navrhu na exekuci vyklizenim bytu, je véc predlozena k projednani
a nasledn¢ k rozhodnuti ZO.

[\ I

Tato pravidla jsou schvalena usnesenim Zastupitelstva Obce Ofechov ze dne 20. kvétna 2026
usnesenim ¢. 343/2026.

T A & Digitalné podepsal
OmaS Tomas Dudik
’ Datum: 2026.05.25
DUd | k 15:26:13 +02'00'
Tomas Dudik
starosta obce

Ptilohy:
Formuléat Zadosti o ndjem socidlniho bytu
Metodické doporuceni k cilové skupiné socialniho bydleni v ramci SOHZ
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